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Assunto:  Proposta de Alteragdo ao Plano de Pormenor de Santo Agostinho i
Conferéncia de Servigos i

Relativamente ao assunto supra mencionado e analisados os elementos
disponibilizados pela Camara Municipal de Leiria, considera-se de referir o seguinte:

1. Antecedentes

Em 21/07/2014, através do oficio n.2 9928/2014, a Cadmara Municipal de Leiria
solicitou parecer a estes Servigos sobre a proposta de alteracio em causa, tendo sido
emitido parecer favoravel a mesma, atendidas as recomendag¢des constantes no
referido parecer, das quais se destacam:

No que respeita ao Artigo 122 da proposta de alteragdo do Regulamento do Plano, a
redagdo do mesmo carece de compatibilizagéo com o referido no artigo 402 da Lei da
Agua, salvaguardando que na drea inunddvel as cotas dos pisos inferiores das
edificagbes, independentemente do seu uso, deverdo ser superiores & cota local da
mdxima cheia conhecida.

No Quadro | do Artigo 132 da proposta de alteragdo do Regulamento do Plano
recomenda-se a indicagdo do indice de impermeabilizagdo mdximo do solo a permitir
associados as novas construgbes e/ou ampliacdo de construgdes jd existentes. O
mesmo se sugere para o Quadro Il do Artigo 14°. A nomenclatura a adotar deve estar
de acordo com o DR 9/2009, de 29 de Maio.

2. Proposta de alteragao do Plano

A proposta de Alteragdo do Plano, com reflexos ao nivel do regulamento e das pecas
desenhadas (Plantas de implantagdo e Planta de Condicionantes) contempla:

a) Alteragdo dos modos de intervengdo no edificado tendo em consideracdo as
caracteristicas arquitetdnicas, valor patrimonial e insercdo urbana de cada um dos
edificios, bem como a necessidade de permitir a sua transformacg3o controlada de
modo a poderem adaptar-se a novos usos;
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b) Alteracdo da edificagdo proposta para o inicio da R. da N2 S2 da Encarnagdo,
identificada com o n.2 2, bem como a alteracdo do desenho do arruamento, de modo a
facilitar a implementacdo de uma solugdo para a requalificagdo e valorizagdo do acesso

ao monumento;

c) Supressdo do parque de estacionamento de superficie, localizado no sopé do
morro da N2 S.2 da Encarnac8o, por se considerar que ndo se justifica o investimento,
tendo em conta a proximidade do parque de estacionamento do Largo da Infantaria 7,

e a subocupacdo que este apresenta;

d) Alteracio dos parametros para as novas edificagbes a localizar no tecido urbano
mais antigo e de cota mais baixa, quanto ao nimero de lugares exigivel, dada a
exiguidade das parcelas e o nivel fredtico existente;

e) Alteracdo do uso referente ao edificio identificado com o n.2 7 de modo a ndo
especificar o tipo de equipamento, permitindo uma maior flexibilidade para a sua
reutilizacdo.

Em substituicdo das duas pontes previstas no plano, na zona entre a Ponte Hintze
Ribeiro e a Ponte Afonso Zlquete, a meia distancia entre as duas anteriores, foi criada
uma ponte pedonal sobre o rio Lis de ligagdo da R. Tenente Valadim com o Jardim da
Vala Real.

2. Apreciagao

O referido Plano abrange uma darea de 14,22 hectares, correspondente ao trogo
urbano das margens do rio Lis, entre a ponte dos Canigos e a ponte Afonso Zuquete,
localizada na cidade Leiria e incluida na érea de intervengdo do Programa Polis de
Leiria, tendo como objetivo a requalificagdo urbana e a valorizagdo ambiental da frente

ribeirinha do rio Lis.

A area do plano é abrangida por dreas que integram o dominio hidrico e a Reserva
Ecoldgica Nacional, na categoria “Rios e leitos normais dos cursos de agua”. Ao nivel da
REN n3o se encontra prevista qualquer alteragdo na sua delimitagdo.

No que respeita ao espaco publico, grande parte das intervenges previstas no plano ja
foram executadas no dmbito do Programa Polis e no ambito do Programa Parcerias
para a Regeneragdo Urbana.

O projeto da ponte pedonal sobre o rio Lis de ligagdo da R. Tenente Valadim com o
Jardim da Vala Real j& se encontra executado e foi objeto de parecer favoravel da
ARHC, I.P. em 05.05.2012, tendo sido emitido o respetivo Titulo de Utilizacdo dos
Recursos Hidricos com o n.2 A012009.20130.RHA4.

Na proposta de alteragdo do Plano de Pormenor sdo mantidos os usos do solo e, no
que diz respeito as novas construgdes propostas, ja contempladas na versdo do plano
em vigor, encontra-se prevista uma redugdo da area de constru¢do e da drea de
implantacdo face ao previsto no PP em vigor.

No que respeita aos modos de intervengdo no edificado, foram criadas duas novas
tipologias de intervencdo, nomeadamente ampliagdo com conservagdo de fachada e
alteracdo com conservagdo de fachada, com a inten¢do de preservar as partes dos
imdveis confinantes com o espago publico e, simultaneamente, facilitar e incentivar a



intervengdo nas pré-existéncias. A este nivel, constata-se a incidéncia pontual da
alteragdo em algumas das pré-existéncias (muito antigas) localizadas em area do
dominio hidrico.

No que respeita ao regulamento, sdo propostas altera¢des aos artigos 4.2 (Defini¢bes),
6.2 (Patrimonio Cultural e Edificios Publicos), 12.2 (Edificado Existente), 13.2 (Modos de
Intervengdo no Edificado Existente),14.2 (Edificado Proposto), 152 Estacionamento e
parametros de estacionamento), 16.2 (sistemas de execucio) e 17.2 (Operacdes de
reparcelamento de propriedade).

Constata-se que ao nivel do regulamento do PP em vigor e no que respeita as
alteragdes inicialmente propostas ao teor do Artigo 122, a Camara Municipal decidiu
apenas eliminar a alinea d) do ponto 1, a qual ndo tem qualquer interferéncia com a
ocupacdo de areas livres ao nivel do solo, mantendo o ponto 2 do mesmo.

No que respeita a recomendacdo de incluir a referéncia ao indice de
impermeabiliza¢do méximo do solo a permitir associado as novas construges e/ou
ampliacdo de construcdes ja existentes, a Camara Municipal considera que, pelo facto
da drea do plano se encontrar maioritariamente edificada, ja se encontrar previsto no
PP em vigor a utilizagdo de pavimentos permedveis e a proposta de alteragdo conduzir
a uma diminuicdo da area de construgdo e de ocupagdo relativamente ao novo
edificado, ndo se configura necessario introduzir na proposta de alteragdo este
parametro.

Quanto a este aspeto, considera-se de referir que o aumento das areas
impermeabilizadas nas bacias hidrograficas aumenta o escoamento superficial e torna-
se um dos fatores que mais contribui para o aumento das cheias/inunda¢des em
espago urbano, motivo pelo qual se sugere que se reavalie a necessidade de indicar o
indice de impermeabilizagdo do solo a permitir para todas as categorias e
subcategorias de solo onde encontram previstas novas construges e ou
ampliagdes/reconstrucées de edificagdes ja existentes.

Ao nivel das pegas desenhadas verifica-se que a area total de construgdo para
habitacdo (5884 m2) constante no Quadro relativo as edificagbes propostas
(Habitag¢io, Comércio e Servigos) da Planta de Implantagdo 1 (Desenho n.2 25) ndo estd
conforme com o referido no Quadro Il constante no regulamento (2646.77 m2),
carecendo de correcgao.

Verifica-se ainda que no Quadro relativo as Edificagdes Propostas (Equipamentos e
Outros Usos) a Parcela 12 consta no Quadro da Planta de Implantagdo, mas ndo consta
no Quadro Il do Regulamento.

Sugere-se que na legenda desta Planta se indique a cota de cheia no local para o
tempo de retorno de 100 anos (Estudo hidraulico/Hidroldgico do Rio Lis na Zona de
Intervengdo da Polis).

Por considerar que a proposta de alteragdo ndo produz quaisquer efeitos ambientais

negativos a CAmara Municipal deliberou dispensar o processo de alteragdo do PP do
respetivo procedimento de Avaliagdo Ambiental Estratégica, com o que se concorda.




4. Conclusao
Neste sentido, emite-se de parecer favoravel a proposta de alteracdo apresentada.

Nos termos do definido no Decreto-Lei n.2 226-A/2007, de 31 de Maio, quaisquer
alteragbes ao nivel da ocupacgdo do solo abrangido pela serviddo do dominio hidrico
encontram-se sujeitas a obtengdo prévia de titulo de utilizagdo dos recursos hidricos a
emitir pela APA, I.P./ARH do Centro.
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