ZONA INDUSTRIAL DA COVA DAS FAIAS
REGULAMENTO

ART.© 1°
DESTINO

A Zona Industrial da Cova das Faias definida no loteamento anexo, destina-se a

instalacdo de unidades industriais.

Poderdo também ser instalados armazéns e oficinas, bem como outras construcdes
compativeis com as disposi¢cdes do Regulamento do Plano Director Municipal de Leiria

para este tipo de espaco.

De acordo com a memoria descritiva da ZICOFA esté@o previstas areas destinadas a

equipamentos e servicos.

ART.0 20
CARACTERISTICAS DAS EMPRESAS

Empresas nacionais ou estrangeiras devidamente licenciadas e que obedecam a
todos os requisitos exigidos pela legislagdo em vigor, nomeadamente ao controlo de

poluigdo sonora, liquida, gasosa ou residuos solidos.

E proibida a instalacdo nesta Zona Industrial de indUstrias consideradas poluentes ou

como sendo toxicas ou perigosas de acordo com a respectiva legislacéo.
As industrias que produzem efluentes no processo de fabrico tém que apresentar

estudos do seu pré-tratamento, para apreciagcdo aquando da apresentacdo de

candidatura.

ART.0 3°
CARACTERIZACAO DE LOTES
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1- Os lotes, de acordo com a divisdo estabelecida no projecto de loteamento anexo
a este regulamento, destinam-se as actividades definidas no Art.° 1°.

2— Dentro do perimetro da Zona Industrial, assim como na zona de protec¢ao sao
proibidas construcfes destinadas a habitacdo com excepcado das existentes.

3— Todas as unidades deverao dispor, dentro da area do respectivo lote, de locais
para a carga e descarga de mercadorias, ndo se permitindo essa operacdo na via
publica.

4— A execucdo dos ramais de ligagdo as redes de infra-estruturas sera da
responsabilidade dos proprietarios dos lotes, devendo para o efeito contactar-se
directamente as entidades competentes.

5- E permitida a constituicdo de propriedade horizontal nas edificacdes que vierem
a ser construidas nos lotes, desde que devidamente autorizada pela Camara Municipal

de Leiria, a requerimento do proprietério.

ART.0 4°
CANDIDATURAS

1- O processo de candidatura devera ser apresentado a C.M.L., devidamente
instruido de acordo com o formulario a fornecer pela C.M.L., e obedecer aos n.%s 2 e
3.

2— Declaracdo de conhecimento do presente regulamento e aceitacdo das
condigOes estabelecidas.

3—- As candidaturas deverdo ser presentes até ao inicio da hasta publica,
reservando-se o direito & C.M.L. de recusar aqueles que néo satisfizerem os requisitos
do presente regulamento.

4— No caso de anulacdo de venda a C.M.L. e a J.F.M. ndo se obrigam ao

pagamento de qualquer indemnizacédo ao comprador.

ART.% 5°
VENDA, PRECOS E CONDICOES DE PAGAMENTO
1- A venda dos lotes seré feita em hasta publica a qual devera ser previamente

anunciada em edital da C.M.L. e através de anuncios publicos em jornais regionais e

dois de caracter nacional.
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1—

1.1-

1.2-

13-

1.4-

15-

Na hasta publica, os residentes ou empresérios e empresas instaladas na
area da freguesia de Marrazes tém direito a preferir na adjudicacdo de
qualquer lote.

As preferéncias devem ser exercidas nos dois minutos que se seguem a
altima oferta.

Uma vez exercido o direito de preferéncia, o leildo prosseguird apenas
entre o licitante que fez a Ultima oferta e o preferente ou preferentes
enquanto aquele cobrir as ofertas anteriores e enquanto haja algum
preferente para a sua Ultima oferta.

O lote serd adjudicado ao licitante se nenhuma preferéncia for exercida
sobre a sua ultima oferta.

Se, exercida a preferéncia, o licitante ndo subir o langco, o lote sera
adjudicado ao preferente, se for Unico, ou o leildo prosseguira entre os

preferentes ao ultimo lango oferecido.

O preco de venda é o que se vier a formar por licitacdo, acima do preco base
definido pela C.M.L..

O pagamento devera ser feito da seguinte forma:

5% a titulo de sinal, no acto da licitagdo, com a adjudicacéo.

45% do valor da venda na data da assinatura do contrato de compra e venda, o
qgual devera ocorrer logo que a C.M.L. o determine, em data que devera ser
comunicada ao comprador com pré-aviso minimo de 10 dias.

50% no acto de assinatura da escritura de compra e venda, que sera realizada, por

iniciativa da C.M.L., a partir do momento em que o lote seja disponibilizado.

ART.° 6°
PRAZOS DE EXECUCAO E PENALIZACOES

a) ApoOs a assinatura da escritura devera ser apresentado no prazo de um ano o

projecto devidamente instruido e documento comprovativo de entrega do
projecto na (DRCCRC).
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b) O inicio de construcdo da unidade devera ter lugar até um ano apés a
aprovacgao do processo pelas entidades competentes.

c) A obra devera ser presente a vistoria até dois anos apos o inicio da construcao.
2— O ndo cumprimento do estabelecido na alinea a) do numero anterior implica o
pagamento de uma indemnizacdo de 5% do valor da venda do lote por cada periodo
de fraccéo de 30 dias, e por um prazo maximo de 6 meses.
3— O néo cumprimento do estabelecido na alinea b) do numero 1 implica o
pagamento de uma indemnizacédo de 10% do valor da venda do lote por cada periodo
ou fraccéo de 90 dias, até ao maximo de um ano.
4— O nao cumprimento do estabelecido no n.° 1, até 3 anos, implica perda de
propriedade do lote sem direito a qualquer indemnizacéo seja a que titulo for, e o lote
revertera para a Junta de Freguesia de Marrazes.
5- As indemnizacdes a que se referem 0s numeros anteriores vencer-se-ao e
deverdo ser pagas mensalmente, sendo o seu valor acrescido de 50% no caso de ndo

pagamento pontual.

ART.0 7°

1- Até que todos os lotes sejam vendidos, os negdcios juridicos de transmisséo de
propriedade de lotes e benfeitorias neles existentes, sé serdo permitidos desde que
devidamente autorizados, caso a caso, pela C.M.L e J.F.M..

2— Depois de todos os lotes vendidos, a transmissdo de propriedade carece de
mero conhecimento prévio da C.M.L e da J.F.M..

3— Em qualquer dos casos a C.M.L e a J.F.M. gozardo de direito de preferéncia na
transaccéo.

4— A alienacdo a favor de terceiros obriga o comprador ao total cumprimento do

presente regulamento.

ART.° 8°
ZONAMENTO

z

Para efeitos do presente regulamento, o loteamento € constituido pelas seguintes

zonas, delimitadas na Planta de Zonamento:

A — Zonas Verdes
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B — Zona de equipamento e / ou servigos
C — Zona de lotes industriais

D — Zona de espacos publicos

ZONAS VERDES

ART®, 9°

CONDICOES GERAIS
1- Na&o é permitida uma taxa de impermeabilizacdo do solo superior a 10%.
2— E interdita a execucdo de quaisquer construcdes particulares.
3— Nao é permitido destinarem-se estas zonas, quer parcialmente quer na sua
totalidade, a usos e funcdes diferentes das previstas no presente regulamento, nem
estabelecerem-se novos usos ou fungbes que de alguma forma comprometam
aqueles.
4— E interdito o derrube ou destruicdo de vegetacdo autoctone existente nestas
zonas.
5- Qualquer equipamento de utilidade publica a instalar s6é o podera ser se
acordado entre a J.F.M., C.M.L e CCRC.
6— N&o é permitido qualquer ac¢do que comprometa a estabilidade biofisica, a

gqualidade dos solos ou das aguas superficiais e subterraneas.

ART. 10°
USOS E FUNCOES

1- Faixa envolvente do loteamento industrial localizada a sul, sudeste e norte.
Devera desempenhar, dominantemente, funcbes de proteccdo biofisica,
enquadramento e insercado paisagistica. Devera constituir igualmente, proteccdo e
amortecimento de efeitos de poluicdo atmosférica e sonora.

2— Zona verde localizada a norte/noroeste que engloba linha de agua e zona
depressionaria envolvente. Deverd desempenhar fungfes de proteccdo biofisica e,
garantir a livre circulacdo das &guas e promover o continum naturale. Podera suportar
usos extensivos de recreio e lazer, que ndo impliquem alteracdes a topografia.

3— Zona verde de encosta localizada no “centro” do loteamento englobando as

areas com declives superiores a 25%. Devera desempenhar fungdes de protecgéo
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biofisica, salvaguardando principalmente a estabilidade dos solos. Podera suportar
usos extensivos de recreio e lazer que ndo impliquem alteracdes a topografia.
4— Faixa arborizada nos arruamentos. Dever4 desempenhar fun¢gbes de continum

naturale e amenizacao climatica a edificios, estacionamentos e passeios.

ZONA DE EQUIPAMENTO E /OU SERVICOS

ART.° 11°
DESTINO

As areas de equipamento e / ou servi¢cos sdo constituidas por quatro lotes:

1- Lotes A e B destinados a equipamento e / ou servicos diversos, compativeis e de
apoio ao loteamento industrial.

2— Lote C destinado preferencialmente a restauracdo podendo conter outros
equipamentos e / ou servi¢cos, compativeis e de apoio ao loteamento industrial.

3— Lote D destinado a instalacdo de reservatérios de abastecimento de agua e a

area de enquadramento paisagistico respectivo.

ZONA DE LOTES INDUSTRIAIS

ART.© 12°
CONSTITUICAO
1 — A zona de lotes industriais é constituida pelas areas destinadas a instalacdo das

unidades referidas no Art.° 1°.

2 — Sera permitida a juncdo de dois ou mais lotes, ficando a constru¢cao condicionada

ao estabelecido no Art.°. 13°.

ART.0 130
OCUPACAO DOS LOTES

A ocupacao dos lotes com construcdo e areas cobertas, far-se-4 de acordo com as
seguintes regras:
1- A area de implantagdo méxima serd a constante do quadro de sintese, nunca

ultrapassando 50% da area do lote.
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2— Os afastamentos minimos das construcbes aos limites dos lotes sdo o0s
estabelecidos na planta de trabalho, salvo servigos de portaria.

3— O numero maximo de pisos acima da cota de soleira € de 2, podendo admitir-se
a introducado de caves para estacionamento e arrumos quando a topografia do terreno
0 permitir.

3.1- A éarea das caves destinadas a estacionamento ou arrumos ndo é
considerada para a determinacdo da Area Bruta de Construcdo, nos
termos do estabelecido no Regulamento do PDM.

3.2 - E permitida a construgio de caves destinadas a qualquer outro fim que o
proprietario do lote entenda dar-lhes, desde que a topografia do terreno o
permita, sendo as suas areas, neste caso, consideradas de construcao e
contabilizadas no cémputo total da “Area bruta de construc&o”.

4—  As éareas de construcdo maximas serdo as constantes do quadro de sintese.

5- A cércea maxima devera obedecer aos limites estipulados no Regulamento do
Plano Director Municipal de Leiria.

6— O volume de construcdo maximo acima da cota de soleira sera o constante do
guadro de sintese, com excepcao de instalacdes técnicas devidamente justificadas, e
do que resultar da aplicacdo da cércea estabelecida no ponto 5.

7— A cota de implantacao do piso térreo das construcdes € a constante da planta de
sintese, admitindo-se uma variagédo de 0,50m.

8— Dentro de cada lote devera existir uma area minima de estacionamento
equivalente a 1 lugar por cada 200 m2 de area bruta de constru¢do. Quando a area de
construcao for superior a 1000 m2 a area de estacionamento obrigatério é equivalente
a 1 lugar por cada 100 m2 de area bruta de construcéo.

9- Aimpermeabilizagdo maxima nao podera exceder 85% da area do lote.

10— Na&o é permitida a instalacdo de espécies como acacia spp, eucaliptus spp,
populus spp e ailanthus spp, a menos de 30 m de infra-estruturas, edificios e muros.
11- No caso da juncéo de lotes as areas de implantagdo e construcdo maximas nao

podem exceder o somatério das areas previstas para cada lote.
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ZONA DE ESPACOS PUBLICOS

ART.C 140
CONSTITUICAO

A zona de espacos publicos é constituida pela rede viaria, estacionamentos, passeios,

variante Norte e n6 de acesso a auto-estrada.

ART.° 15°
CARACTERISTICAS DA REDE VIARIA E ESTACIONAMENTO

A rede vidria a executar tera as caracteristicas indicadas no projecto e ficara
dimensionada para permitir o transito a viaturas pesadas e 0 respectivo
estacionamento.

ART.2 16°
CARACTERISTICAS DOS PASSEIOS

Os passeios a executar terdo as caracteristicas indicadas no projecto e foram
dimensionados de modo a permitir a colocacdo de caldeiras para a plantacdo de

arvores, sem prejudicar a circulagéo de pedes.

INFRA-ESTRUTURAS E CONTROLO AMBIENTAL

ART.0 17°
REDES E INFRA-ESTRUTURAS

Sdo da responsabilidade da C.M.L. a execucdo e manutencdo das infra-estruturas
urbanisticas da Zona Industrial, nomeadamente no que se refere a arruamentos,
espacos publicos, zonas verdes, redes de abastecimento de 4gua, energia eléctrica,

redes telefonicas, redes de drenagem de esgotos e dguas pluviais.
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ART.© 18°
TRATAMENTO DE ESGOTOS E EFLUENTES

1- Eda responsabilidade das unidades a instalar na zona, o tratamento e controlo
de todos os residuos sélidos, liquidos ou gasosos, bem como a eliminacéo de cheiro,
ruidos e outras formas de degradacdo ambiental.

2— O disposto no numero anterior abrange os efluentes liquidos, que sé poderéo ser
lancados na rede geral apds o conveniente tratamento.

3—- A C.M.L. podera impor, ouvida a DR. do Ambiente, outros condicionamentos que
entender necessarios quer a instalacdo, quer a laboracdo das unidades, tendo em
vista a manutencao do equilibrio ambiental da zona e sua envolvente.

4— Alicenca de ocupacdo das diversas unidades industriais s6 sera passada apos a

execucdo dos esgotos e respectivas estacdes de tratamento.

ART.2 19°
ESTACAO DE TRATAMENTO DE AGUAS RESIDUAIS

1- A C.M.L. construird previamente uma ETAR a qual recebera os efluentes
sanitérios e outros efluentes liquidos dentro dos parametros legais.
2— Vigorara o principio do Poluidor—Pagador pelo que sera estabelecido um preco

para recepcao e tratamento dos efluentes em funcéo do nivel de poluicao.

ART.C 20°
ALTERACOES

A C.M.L. e J.F.M. poderdo alterar, da forma que entenderem por conveniente e
sempre que se justifique, este Regulamento da Zona Industrial da Cova das Faias,
bem como o loteamento ou quaisquer projectos de infra-estruturas, sem necessidade
de consentimento dos adquirentes, desde que as alteracdes néo interfiram com os

lotes adquiridos.
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ART.0 21°
DUVIDAS DE INTERPRETACAO E APLICACAO

A resolucdo de quaisquer duvidas de interpretacdo e/ou aplicacdo deste regulamento

sera sempre da competéncia e responsabilidade da C.M.L..

Leiria, 21 de Abril de 2005

A Presidente da Camara Municipal

Isabel Damasceno Campos
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