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1 - Introdugao

O Centro Histérico da cidade de Leiria é o palco de um entrelacado de dindmicas sociais, econdmicas,
culturais e arquitetdnicas.

Esta é uma das razoes pelas quais esta zona nobre da cidade continua a ser o icon, o coracdo, o elemento
identitario mais apadrinhado pelos leirienses, habitantes e transeunte, sempre que estd em causa a
descricdo da cidade.

Neste contexto, e tendo consciéncia do constante devir, verificamos que a realidade urbana muda,
passando mesmo por varias fases. Umas mais promissoras do que outras, variando também o indice de
carga positiva das mesmas. E este conjunto de estddios que permite a construcdo do seu verdadeiro
equilibrio.

Neste ponto, temos consciéncia que este percurso natural ndo pode ser deixado a deriva. Ele tem que ser
conduzido. E aqui que o Poder Local e as suas politicas de Planeamento Urbano tém um papel
fundamental.

O facto de estar constantemente a mudar ndo desresponsabiliza as entidades competentes e todas as
pessoas que, de maneira mais direta ou indireta, intervenham no Centro Histdrico.

Mas aqui o Poder local tem uma responsabilidade acrescida. Esta é uma das razées pelas quais estamos a
fazer este trabalho de diagndstico. Importa ter uma nogcdo o mais real possivel dos “problemas” existentes
para se proceder a ajustes nas politicas e prioridades para o Centro Histdrico.

Ao fazermos uma analise mais objetiva concluimos que, nos ultimos anos, temos tido mudancas positivas
ao nivel do espaco publico, ao nivel do edificado e ao nivel social e econdmico. Também é certo que ha
problemas que se tém agravado.

Ndo se pode ter a ilusdo de que de um momento para o outro, quando o edificado estiver todo
recuperado, a reabilitacdo urbana integral da area tenha sido conseguida.

Para haver equilibrio tem que haver variedade, miscigenacdo e identidade na dimensdo social e
econdmica. E preciso cativar novos moradores e comerciantes e sobretudo criar condi¢des para que os que
|4 se encontram permanecam. E nestes que estd a ligagdo ao meio fisico e social, o conhecimento do local
e dos seus modos de vida.

Tem que haver uma procura natural, por parte dos futuros habitantes, dos comércios e servigos a instalar e
a dinamizar, bem como dos seus utilizadores e transeuntes. Tanto os atuais residentes como os novos tém
que gostar do local, tém que se identificar com o mesmo. Sé assim poderdo contribuir para o equilibrio

urbano, nas suas varias dimensodes.
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Dada a complexidade da reabilitacdo urbana e, no sentido de se obter a melhor integra¢do possivel, é
preciso que esta tenha o seu tempo de “maturagao”.

A Camara Municipal de Leiria consciente da importancia do seu papel na conduc¢do do processo de
reabilitacdo, esta a elaborar este trabalho que servira de registo do que esta zona tem de melhor e pior e

das tendéncias que se tém vindo a desenhar ao nivel funcional.

2 - Metodologia

Com o objetivo de diagnosticarmos a realidade funcional do Centro Histdrico, optamos por fazé-lo em
varias etapas. Assim, a 12 fase, tem como objeto de andlise o “nivel zero”, correspondente ao rés-do-chao
dos edificios, visa registar o universo de estabelecimentos de comércio e servicos.

Temos consciéncia que, dentro da zona comercial, a dindmica econdmica e social diverge muito. No
sentido de melhor se detetar ou ndo a predominancia de determinados ramos de atividade, optamos por
agrupar determinadas ruas/largos tendo em conta a sua proximidade geogréfica e os principais eixos de
atravessamento.

E claro que esta organizacdo é essencialmente metodoldgica porque ao nivel do espaco publico, sendo a
principal caracteristica a permeabilidade e fluidez, a nossa opc¢do pode ser discutivel.

Assim, no ponto 3, criamos onze subgrupos de ruas que sdo apresentados sequencialmente em tabelas
(tipo de comércio, nome, ramo de atividade, etc.) e fazemos uma breve andlise dos dados de forma a
divulgar os principais ramos de atividade em cada conjunto.

Para melhor se percecionarem os dados, apresentamos os somatérios dos ramos de atividade em quadro e
em grafico.

No final do ponto 3, fazemos uma visdao de conjunto, analisamos os resultados globais e as tendéncias mais
marcantes da area.

No ponto 4 apresentamos um levantamento dos espagos comerciais que se encontram devolutos e,
sempre que possivel, fazemos uma breve caracterizacdo do ultimo tipo de comércio que ali se instalou.

Nos anexos apresentamos as ficha (formularios) respeitantes a cada estabelecimento (aberto e devoluto),
na qual consta uma imagem com a planta de localizacdo, uma fotografia e os dados gerais que caraterizam
o estabelecimento (nome, localizag¢do, proprietario (s), contacto (s), CAE, informagao cadastral (DPERB’s;

DEPEC’s), etc.
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Pretende-se que este levantamento assuma uma vertente estatica que serve de base a uma analise
profunda, respeitando determinados intervalos.

Por outro lado, no sentido de acompanharmos a dinamica comercial do Centro Histdrico, esta ficha vai
sendo atualizada assim que surja informagdo nova, tendo para isso um campo especifico onde menciona a
data em que a ultima alteragao foi processada.

Os dados aqui apresentados reportam-se ao 12 trimestre de 2012, uma vez que o trabalho de campo ja foi
efetuado em Margo. Pelo facto de terem surgido outros trabalhos prioritarios sé agora foi possivel analisa-
los e elaborar o relatdrio.

Como a realidade econémica é muito volatil, temos consciéncia de que ja ha novidades no Centro
Histdrico, umas lojas ja abriram e outras ja fecharam, por tal motivo no ponto 5 deste relatério propomo-

nos registar essas alteragoes.
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3 - Caracterizacdo do comércio/servigos, ao nivel do rés-do-chao

3.1 - Delimitacdo da area de estudo

Planta n2 1 - Delimitagdo da drea comercial do Centro Histérico
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3.2 - Levantamento do comércio / servigos, por grupos de ruas

3.2.1 - Tabela identificativa dos estabelecimentos e tratamento contabilistico dos resultados

Tabela n2 1 - Estabelecimentos em funcionamento - grupo de ruas G1 (ver localizagdo na planta n2 4)

1 - Caracterizagdo do comércio / servico, ao nivel do Rés-do-Chdo, por rua

!
el Localizagdo Identificagdo

é Rua / Largo Q | L N2 Matriz Ed | Tipo de comércio / serv. Nome Ramo de atividade
22 Largo Cénego Maia 1 |1 |9 U-00352 Loja de mdveis Vitra-Home Collection Equipamento para o lar (11)
23 Rua D. Sancho | 3 |6 |11 U-04148 Oficina Hinga Servigos de reparagdo (12)
78 Rua Almeida Garrett 1 1 6 U-00352 Taberna Adega Popular Prod. alimentares e bebidas (2)
31 Rua Almeida Garrett 3 |2 |18 U-00356 Restaurante Adega dos Cagadores Prod. alimentares e bebidas (2)
77 Rua Almeida Garrett 3 4 14 U-00353 Restaurante Adega Regional Prod. alimentares e bebidas (2)
27 Largo das F. Armadas 2 1 21 U-04395 Restaurante O Pago Prod. alimentares e bebidas (2)
32 Largo das F. Armadas 2 1 | 18,19 U-04395 Pronto-a-vestir Zara Artigos pessoais (3)
149 Largo das F. Armadas 3 1 |4 U-00360 Pronto-a-vestir Shopone Artigos pessoais (3)
30 Largo das F. Armadas 3 2 7 U-00356 Pronto-a-vestir - crianga Lego Artigos pessoais (3)
29 Largo das F. Armadas 3 |2 |5 U-00356 Pronto-a-vestir Cisma Artigos pessoais (3)
26 Largo das F. Armadas 4 1 1,2 U-00358 Loja de plasticos Crislana Equipamento para o lar (11)
28 Largo das F. Armadas 4 |1 (3 U-01386 Mercearia Os Filipes Prod. alimentares e bebidas (2)
49 Largo Paio Guterres 4 2 2 U-01386 Perfumaria Ferreira Artigos pessoais (3)
50 Largo Paio Guterres 4 2 4 U-01386 Roupa interior Mini meia Artigos pessoais (3)
51 Largo Paio Guterres 4 '3 16,7,8 U-01376 Retrosaria Casa Funddo Prod. alimentares e bebidas (2)
52 Largo Paio Guterres 5 |7 [99B U-01350 Estab. de bebidas Pastelaria Santos (J12) Prod. alimentares e bebidas (2)
47 Largo Paio Guterres 6 1 12 U-00372 Estab. de bebidas Gato Preto (C6) Prod. alimentares e bebidas (2)
48 Largo Paio Guterres 6 '3 18 U-00371 Retrosaria Célibordados Artigos pessoais (3)

Figura n2 1 (quadro e grafico) - Total de estabelecimentos por ramo de atividade - grupo de ruas G1

1- Estabelecimentos por

Freq.

ramo de atividade

Prod. alimentares e

bebidas s
Artigos pessoais 7
Equipamento para o lar 2
Servigos de reparagdo 1
Total: 18

1- N2 de estabelecimentos porramo de atividade
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5 2
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0 P =
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Nestas ruas, os ramos de atividade mais marcantes sao os relacionados com os produtos alimentares,

essencialmente da drea da restauracdo e bebidas, bem como os relacionados com os artigos pessoais, dos

guais se destaca o tipo de comércio de pronto a vestir.

Neste caso, o exemplo mais emblematico e potenciador de uma enorme dinamica social e econémica, por

ser um elemento ancora, é a loja da marca ZARA, que também beneficia do facto de estar inserida numa

zona nobre da cidade.

Tabela n2 2 - Estabelecimentos em funcionamento - grupo de ruas G2 (ver localizagdo na planta n2 4)

9 2 - Caraterizagdo do comércio / servigo, ao nivel do Rés-do-Chao, por rua

E Localizagdo Identificagdo

=2 Rua / Largo Q |L |Ne Matriz Edif. | Tipo de comércio/servico Nome Ramo de atividade

196 | Rua Acacio de Paiva 7 |2 |9A U-01753 Estofador Ferreira Equipamento para o lar (11)
122 | Rua Acécio de Paiva 7 |6 |21 U-00379 Tinturaria / Lavandaria Americana Saude, higiene e beleza (4)

197 | Rua Acdcio de Paiva 7 |1 |2A U-00375 Oficina de arqueologia Casa dos Pintores Servigo Publico (12)

145 | Rua da Vitéria 6 |4 | 15-A | U-04389 Barbeiro Cabeleireiro Vitéria Saude, higiene e beleza (4)

146 | Rua da Vitoria 6 |4 |17 U-04389 Artesanato Bordados - Maria Paiva Artigos pessoais (3)

148 | Rua da Vitdria 6 |5 |19 U-01651 Retrosaria Faelan Artigos pessoais (3)

150 | Rua da Vitéria 6 |5 |23 U-01651 Gas propano Vitoriagds Equipamento para o lar (11)
151 | Rua da Vitéria 6 |6 |27 |U-00368 Estabelecimento bebidas Vitéria 27 Prod. alimentares e bebidas (2)
24 | Rua da Vitdria 3 |7 |22 U-04148 Tipografia Carlos Silva Carlos Silva Outros servigos (1)

147 | Rua da Vitéria 3 |8 |18B | U-04516 Tatuagem Tatoo Club - Body Piercing | Saude, higiene e beleza (4

241 | Largo da Sé 6 (7 |7 U-00368 Bar Anubis Prod. alimentares e bebidas (2)
246 | Largo da Sé 11 |1 | s/ne | U-00768 Igreja Sé Catedral Outros servigos (1)

Figura n2 2 (quadro e grafico) Total de estabelecimentos por ramo de atividade - grupo de ruas G2

2- Estabelecimentos por
Freq.

ramo de atividade

Outros servigos 1
Prod. alimentares e bebidas 2
Artigos pessoais 2
Saude, higiene e beleza 3
Equipamento para o lar 2
Servigo Publico 1
Total: 10

15 1

2-N2 de estabelecimentos porramo de atividade
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Neste grupo de ruas, apesar de ser o ramo de atividade ligado a saude, higiene e beleza o mais frequente,
como estamos perante um universo de lojas pequeno, ndo ha nenhum setor a destacar.

Veja-se que a Rua Acdcio Paiva é parca na sua propensao para o comércio, realidade que podera mudar
com a dinamizagao do Centro Civico.

O Largo da Sé é um espacgo que do ponto de vista comercial esta subaproveitado. Dada a sua morfologia,
proximidade da Sé catedral e enquanto eixo privilegiado de atravessamento para a quota superior da
cidade (Avenida Ernesto Korrodi, Castelo e Varios servicos publicos), e na ligagdo da Rua Bardo de
Viamonte ao largo Conego Maia e ao largo da Forcas Armadas, é um local privilegiado para a instalacdo de
determinados setores de atividade.

Teria muito a ganhar com a reabilitacdo do seu edificado.

Largo 5 de Outubro - grupo de ruas G3 (ver localizagdo na planta n2 4)

Imagem n2 1, 2 e 3: Lg. 5 de Outubro / P2 Goa Dam&o e Diu | Fonte: Plano Estratégico, 2008

Tabela n23 - Estabelecimentos em funcionamento - grupo de ruas G3 (ver localizagdo na planta n2 4)

3 - Caraterizagdo do comércio / servigo, ao nivel do Rés-do-Chdo, por rua

'g, Localizagdo Identificagdo

:5 Tipo de

=2 Rua / Largo Q L Ne Matriz Edif. | comércio/servico Nome Ramo de atividade
242 | Jard. Luis de Camdes | 39 S/L | s/n® U-00947 Café / pastelaria O Quiosque de Leiria Prod. alimentares e bebidas (2)
2 Jard. Luis de Camdes | 39 992 | s/n® U-04688 Restauragdo Cervejaria Camdes (I3) Prod. alimentares e bebidas (2)
243 | Jard. Luis de Camdes | 39 S/L | s/n2 U-04688 Posto de turismo Posto de turismo Servigo Publico (12)
4 Largo 5 de Outubro 4 7 28 U-01379 Pronto-a-vestir Gossip Artigos pessoais (3)

5 Largo 5 de Outubro 4 7 29 U-01379 Otica Central Saude, higiene e beleza (4)

8 Largo 5 de Outubro 4 8 39 U-04390 Roupa interior Noivas-Paris Artigos pessoais (3)

6 Largo 5 de Outubro 4 8 33,36 | U-01379 Farmacia Baptista Saude, higiene e beleza (4)

7 Largo 5 de Outubro 4 8 38 U-04390 Roupa interior Benetton Artigos pessoais (3)

9 Largo 5 de Outubro 4 8 40 U-04390 Tabacaria Marques Lazer, desporto e cultura (5)
10 Largo 5 de Outubro 4 8 41 U-04390 Roupa interior Intimissimi Artigos pessoais (3)
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11 Largo 5 de Outubro 4 9 43 U-00748 Museu Banco de Portugal Servigo Publico (12)
3 Largo 5 de Outubro 9 1 23 U-01320 Otica Multi-éticas Saude, higiene e beleza (4)
64 Largo 5 de Outubro 39 2 19 U-03591 Pronto-a-vestir Stefanel Artigos pessoais (3
33 P2 Goa Daméo e Diu 39 2 12 U-04611 Instituicdo Bancaria Santander Totta Servigos financeiros e seguros (10)
238 | P2 Goa Daméo e Diu 39A |1 S/ne U-02439 Instituicdo Bancdria Caixa Geral de Depdsitos | Servigos financeiros e seguros (10)
180 | R. Franc. Pimentel 3 3 10 U-04611 Pronto-a-vestir Lion of Porches Artigos pessoais (3)
179 | R. Franc. Pimentel 9 3 16 U-03840 Pronto-a-vestir Lacost Artigos pessoais (3)
223 | Rua Vasco da Gama 8 5 13 U-02735 Instituicdo Bancaria Montepio Servigos financeiros e seguros (10)
224 | Rua Vasco da Gama 39 4 6 U-04561 Ourivesaria Antiga Artigos pessoais (3)
Ermelinda Beauty
222 | Rua Vasco da Gama 39 4 12 U-04561 Cabeleireiro Center Saude, higiene e beleza (4)

Figura n2 3 (quadro e grafico) Total de estabelecimentos por ramo de atividade - grupo de ruas G3

3 - Estabelecimentos por
ramo de atividade Freq. 3- N2 de estabelecimentos po ramo de atividade
Prod. alimentares e bebidas 2 8
Artigos pessoais 8 g
Saude, higiene e beleza 4 6 4
5
Lazer, desporto e cultura 1 4 5 3 2
" " n 3
Servigos financeiros e 2 1
3
seguros 1 .
o T T T T T T T
Servigo Publico 2 ,
¢ Prod. Artigos Sadde, Lazer, Sevigos Servico
Total: 20 alimentares pessoais higiéne e desportoe financeiros  Puablico
e bebidas beleza cultura & Seguros

Na realidade urbana de Leiria este conjunto de largos assume um lugar privilegiado, dada a sua morfologia,
topografia, dimensdo e proximidade ao rio. Assume-se como uma area de charneira entre o casario do
Centro Histodrico, a ligacdo pedonal deste ao outro lado do Rio “Bairro dos Anjos” e a ligacdo pedonal entre
a zona sul e Norte “Maringd” da Cidade.

Este conjunto de largos é um dos mais importantes eixos de ligacdo da cidade.

Como se assume como uma zona de atravessamento e de passeio é légico que, em termos comerciais, seja
cativante para o ramo dos artigos pessoais, destacando-se de forma especial as lojas de roupa.

Esta zona, possuidora de um conjunto de fatores urbanos de destaque, tem sido atrativa para o comércio
de rua, sobretudo lojas de franchaising, essencialmente marcas internacionais, detentoras de uma imagem

muito forte porque aliam a captacdo das atengGes do transeunte ao aumento do volume de vendas.
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Tabela n24 - Estabelecimentos em funcionamento - (ver localizagdo na planta n2 4)
4 - Caraterizagdo do comércio / servigo, ao nivel do Rés-do-Chdo, por rua

;g" Localizagdo Identificagdo
L? Matriz Tipo de comércio /
- Rua / Largo Q [L |Ne Edif. servico Nome Ramo de atividade
168 | Rua D. Dinis 4 |3 |1a7 U-01376 | Livraia / papelaria Gréfica de Leiria Lazer, desporto e cultura (5)
176 | Rua D. Dinis 4 |4 | 9ail5 U-04554 | Eletrodomésticos Casa Cil Equipamento para o lar (11)
173 | Rua D. Dinis 4 |5 | 19a21 | U-00401 | Eletrodomésticos Casa Nabais Equipamento para o lar (11)
174 | Rua D. Dinis 4 |6 |33 U-00404 | Café / Pastelaria Aromas Prod. alimentares e bebidas (2)
171 | Rua D. Dinis 5 |1 |44 U-01351 | Pronto-a-vestir Casa Jorge (inclui o Lt. 3) | Artigos pessoais (3)
175 | Rua D. Dinis 5 |2 |40 U-03095 | Ourivesaria Brilhante Artigos pessoais (3)
172 | Rua D. Dinis 5 |3 |20a28 | U-01351 | Las Brancal Artigos pessoais (3)
170 | Rua D. Dinis 5 |4 |14a18 | U-01351 | Livraria/papelaria | Martins Lazer, desporto e cultura (5)
169 | Rua D. Dinis 5 |5 |12 U-04553 | Bijuteria Miss Bijoux Artigos pessoais (3)
74 RuaA.deAlbu. |5 |9 |5 U-02824 | Estética Lurdes Saude, higiene e beleza (4)
76 RuaA.deAlbu. |5 | 10 | 9A U-00393 | Talho Leiria Prod. alimentares e bebidas (2)
75 RuaA.deAlbu. |9 |1 |8 U-00394 | Hotel Leiriense Servigo de hotelaria (7)

Figura n2 4 (quadro e grafico) Total de estabelecimentos por ramo de atividade -

4 - Estabelecimentos por . L
Freq. 4-Ne deestabelecimentos porramo de atividade
ramo de atividade
4

Prod. alimentares e

35 /
bebidas 2 ,
Artigos pessoais 4 25 / 2 2 2
Saude, higiene e beleza 1 2 1

15 1 1 1
Lazer, desporto e cultura 2 1
Servigo de hotelaria 1 05 -

Equipamento para o lar 2 0 ’ ’ ’ ’ ’ b
Total: 2 Prod. Artigos  Sadde, higigne Lazer, Servigode  Equipamento
otal: alimentarese pessoais eheleza desportoe hotelaria parao lar

behidas cultura

Ao analisarmos o grafico n24 rapidamente constatamos que o sector dos artigos pessoais é o mais
representado nestas ruas.

Apesar de neste grupo sé termos duas ruas, as mais diretas vias de ligagdo do largo Paio Guterres a praga
Rodrigues Lobo, facilmente constatamos que em temos de dindmica econdmica e social, a rua D. Dinis esta
num patamar superior a rua Afonso de Albuquerque.

Consideramos que esta ultima por ser mais estreita e sombria, por parte dos seus edificios estarem num

estado avancado de degradacao, ndo é tdo atrativa, criando também pouco fluxo pedonal.
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Com a dinamizacdo do Centro Civico a rua Afonso de Albuquerque, que constitui também uma alternativa

na ligacdo deste a Praga Rodrigues lobo, pode vir a ter um maior fluxo pedonal.

Praca Rodrigues Lobo - grupo de ruas G5 (ver localizagdo na planta n2 4)

Imagem n2 4 (Fonte: Plano Estratégico, 2008) 5 e 6: P2 Rodrigues Lobo (dia e noite)

Tabela n25 - Estabelecimentos em funcionamento - grupo de ruas G5 (ver localizacdo na planta n2 4)

5 - Caraterizagdo do comércio / servigo, ao nivel do Rés-do-Chao, por rua

-_g“ Localizacdo Identificagdo

S Matriz Tipo de comércio /

- Rua / Largo Q |L Ne Ed. servigo Nome Ramo de atividade
70 Pr.2 Rodrigues Lobo 7 |63 U-01379 | Meias Calzedonia - Portugal Artigos pessoais (3)
239 | Pr.2 Rodrigues Lobo 4 |7 |59 U-01379 | Institui¢do Bancaria Millenium BCP Servigos financ. e seguros (10)
67 Pr.2 Rodrigues Lobo |5 |12 |50 U-03054 | Cabeleireiro Angela Lopes Saude, higiene e beleza (4)
68 Pr.2 Rodrigues Lobo 5 |13 | 52 U-04455 | Café Pastelaria Favo de Mel Prod. alimentares e bebidas (2)
69 Pr.2 Rodrigues Lobo 5 |1 |44 U-00405 | Pronto-a-vestir Casa Jorge (inclui o It. 3) Artigos pessoais (3)
54 Pr.2 Rodrigues Lobo |32 [3 | 46 U-04473 | Livraria Ipsy's Lazer, desporto e cultura (5)
65 Pr.2 Rodrigues Lobo | 32 |13 | 41 U-04310 | Ourivesaria Fonseca Artigos pessoais (3)
63 Pr.2 Rodrigues Lobo 33 /1 |38 U-01961 | Institui¢do Bancaria Big Servigos financ. e seguros (10)
62 Pr.2 Rodrigues Lobo 34 |1 |35 U-01090 | Institui¢do Bancaria ActivoBank Servigos financ. e seguros (10)
61 Pr.2 Rodrigues Lobo |37 [1 | 30 U-04362 | Estabelec. bebidas Praca Caffé (F3) Prod. alimentares e bebidas (2)
59 Pr.2 Rodrigues Lobo |37 |3 |28 U-01370 | Estabelec. bebidas Arcadia (F5) Prod. alimentares e bebidas (2)
58 Pr.2 Rodrigues Lobo 37 |4 |21 U-04562 | Estabelec. bebidas Aldeia dos Sabores (F4) Prod. alimentares e bebidas (2)
57 | Pr2Rodrigueslobo |37 |4 |19 |U-04562 | Otica Oliveira Saude, higiene e beleza (4)
56 Pr.2 Rodrigues Lobo 38 11 |14 U-01513 | Pronto-a-vestir Dressing Room Artigos pessoais (3)
55 Pr.2 Rodrigues Lobo |38 [1 |11 U-01511 | Pronto-a-vestir Kookai Artigos pessoais (3)
71 Pr.2 Rodrigues Lobo |38 [1 | 8,9 |U-01511 | Estabelec. bebidas Martim e Thomas (F8) Prod. alimentares e bebidas (2)
66 | Pr2Rodrigueslobo |39 |1 |5 U-01320 | Estabelec. bebidas Chico Lobo (F6) Prod. alimentares e bebidas (2)
60 Pr.2 Rodrigues Lobo |39 |1 |1 U-01320 | Restauracdo e bebidas Mata Bicho Prod. alimentares e bebidas (2)
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Figura n2 5 (quadro e grafico) Total de estabelecimentos por ramo de atividade - grupo de ruas G5

5 - Estabelecimentos por ramo de

Freq
atividade
Prod. alimentares e bebidas (2) 7
Artigos pessoais (3) 5
Saude, higiene e beleza (4) 2
Lazer, desporto e cultura (5) 1
Servigos financeiros e seguros (10) 3
Total: 18

= T IR EYRR ST, - |

1

5-N2 de estabelecimentos porramo de atividade

5
3
I . : E

+

Prod. Artigos
alimentarese pessoais(3)
bebidas (2}

Salde,
higiéne &
belezai4)

financeirose

Sevigos

seguros(l0)

A praca Rodrigues Lobo é o ponto central do Centro Histdrico e da cidade de Leiria, é, desde os seus

primérdios, um dos simbolos mais importantes dos leirienses. Mas se analisarmos a sua evolugdo ao longo

dos tempos, constatamos que passou por varias fases, umas mais promissoras do que outras.

Se compararmos a realidade social e econdmica da praca de hoje com a realidade da praga ha doze anos

atras, constatamos que ha diferencas enormes.

Em 2000, os cafés existentes ndo abriam ao domingo. Os habitantes e transeuntes percorriam o Centro

Histdrico e ndo tinham onde tomar café. Na praca ndo havia vida.

Este local, atualmente, é também o simbolo da mudanca e modernizacao, aleou a riqueza arquitetdnica,

histérica e morfoldgica a dimensao econdmica e teve como resultado uma dinamica social intergeracional

muito mais viva.

Aqui, assiste-se ao predominio de estabelecimentos de restauracdo e bebidas que, apoiados nas suas

esplanadas atrairam as pessoas para a praca, dinamizando este espaco publico de exceléncia.

Tabela n26 - Estabelecimentos em funcionamento - grupo de ruas G6 (ver localizacdo na planta n2 4)

.Sn 6 - Caraterizagdo do comércio / servigo, ao nivel do Rés-do-Chdo, por rua

5 Localizagdo Identificagdo

= Rua / Largo Q Ne Matriz Edif. | Tipo de comércio / servico | Nome Ramo de atividade

228 | Travessa da Tipografia | 10 11 U-04716 Sapateiro Armindo Artigos pessoais (3)

193 | Rua Latino Coelho 14 10 U-01354 Sapateira Fernanda Artigos pessoais (3)

194 | Rua Latino Coelho 16 S/N U-00562 Escola de musica Orfedo Servigo recre, cultural e patri (8)
206 | Rua Miguel Bombarda | 9 2 U-00395 Pronto-a-vestir Skulk Artigos pessoais (3)

207 | Rua Miguel Bombarda | 31 21 U-04529 Pronto-a-vestir Tucha Artigos pessoais (3)
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208 | Rua Miguel Bombarda | 31 |4 | 29 U-02389 Cabeleireiro Natalia Saude, higiene e beleza (4)

247 | Rua Miguel Bombarda | 10 | 1 | 12,14 | U-1575 Loja de moveis Antiquario Equipamento para o lar (11)
186 | Rua Gago Coutinho 316 |30 U-02388 Garrafeira Ferreira Prod. alimentares e bebidas (2)
181 | Rua Gago Coutinho 319 |26 U-02388 Roupa jovem Tribos Urbanas Artigos pessoais (3)

185 | Rua Gago Coutinho 316 |18 U-01154 Restaurante - Bar Knot Café Prod. alimentares e bebidas (2)
182 | Rua Gago Coutinho 32 |5 |13 U-02690 Ferragens Gomes e Henriques | Equipamento para o lar (11)
183 | Rua Gago Coutinho 326 |17 U-03383 Restaurante/Bar Malagueta Afrod. Prod. alimentares e bebidas (2)
184 | Rua Gago Coutinho 326 |19 U-03383 Lavandaria Liz Saude, higiene e beleza (4)

211 | Rua Rodrig. Cordeiro 332 |10 U-03550 Atelier de costura Atelier de costura Saude, higiene e beleza (4)

215 | Rua Rodrig. Cordeiro 334 |22 U-04591 Pensdo /restaurante Alcoa Prod. alimentares e bebidas (2)
216 | RuaRodrig. Cordeiro |33 |6 | 34 U-00586 Escritérios Eng. Faria Outros servigos (1)

217 | Rua Rodrig. Cordeiro 3412 |7 U-01788 Artigos de decoragdo Casa Connosco Equipamento para o lar (11)
212 | RuaRodrig. Cordeiro |34 |3 | 11 U-02440 Atelier de costura Atelier de costura Artigos pessoais (3)

213 | Rua Rodrig. Cordeiro 34 |4 | 17e19 | U-00691 Pizzaria Konopizza Prod. alimentares e bebidas (2)
214 | RuaRodrig. Cordeiro |34 |5 | 21 U-04579 Restaurante Porto Artur (E5) Prod. alimentares e bebidas (2)
199 | Rua Mestre de Avis 35(3 |10 U-00689 Estabelecimento bebidas Maria Seco Prod. alimentares e bebidas (2)

Figura n2 6 (quadro e grafico) Total de estabelecimentos por ramo de atividade - grupo de ruas G6

6 - Estabelecimentos . . -
Freq. 6- N2 de estabelecimentos porramo de atividade

por ramo de atividade

Outros servigos 1 8 -

Prod. alimentares e

3
I
bebidas 8 & 1
Artigos pessoais 6 4 - 3 3
Saude, higiene e
7 1 1
beleza 3 -
Servigo recreativo,

cultural e patrimonial 1 . . .
Dutros Prod. Artigos Sadde, Equipamerito
Equipamento para o servigos  alimentares  pessoais higiéne & parao lar
e hebidas beleza
lar 3
Total: 22

Este grupo de ruas, predominantemente composto por ruas estreitas e aproximadamente retilineas, é o
responsavel pela interligacdo entre a Praga Rodrigues Lobo e a rua Bardo de Viamonte.

Em termos comerciais, os ramos de atividade mais comuns sdo os relacionados com os produtos
alimentares e bebidas, seguidos pelos artigos pessoais.

Do ponto de vista do senso comum este dado confirma-se, uma vez que nesta pequena area destaca-se a

presencga de alguns estabelecimentos ligados a restauragao e bebidas, muito conhecidos e frequentados.
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A rua Sacadura Cabral é a mais deprimida em termos econdmicos, uma vez que 0s seus espacos comerciais
estdo todos devolutos. O facto de ser uma rua muito estreita e sombria ndo redne as melhores condigdes
para se poder impor em termos comerciais.

A rua Mestre de Avis apresenta uma dinamica comercial muito baixa. Consideramos que a principal razdo
tem a ver com a presencga de um elevado numero de edificios muito degradados.

Ja a rua Dr. Miguel Bombarda, com uma largura consideravel e boa luminosidade, cujo estado de
conservacdao do edificado é razoavel, com excecdo da Igreja da Misericérdia, apresenta indicadores
negativos por apresentar varios espacos comerciais devolutos.

Esta rua constitui um importante eixo de atravessamento e ligacdo da praca Rodrigues Lobo a parte
superior - encosta Norte-Nascente e Castelo, tem do ponto de vista urbanistico potencial e esta
subaproveitada. Seria importante que surgissem, nos espacos comerciais do edificio da Pensdo Berlenga e

nos espacos disponiveis, tipos de comércio que pudessem atrair mais pessoas e, em simultaneo,

“empurrar” mais transeuntes para a rua Direita e ruas periféricas.

Tabela n27- Estabelecimentos em funcionamento - grupo de ruas G7 (ver localizagdo na planta n2 4)

o 7 - Caraterizagdo do comércio / servigo, ao nivel do Rés-do-Chio, por rua

g Localizagdo Identificagdo

é Rua / Largo Q |L N2 Matriz Edif. | Tipo de comércio/servigo Nome Ramo de atividade
162 | R.D. Ant.da Costa | 35 | 7 10A U-04556 Retrosaria Laurinda Artigos pessoais (3)
123 | R.D. Ant. da Costa | 35 | 15 25 U-04604 Motas Trino Lazer, desporto e cultura (5)
164 | R.D. Ant. da Costa | 35 | 16 17 U-02609 Cabeleireiro Lina Saude, higiene e beleza (4)
141 | Rua da Graga 37 |5 4 U-04569 Otica Cunha Fonseca Saude, higiene e beleza (4)
136 | Rua da Graga 37 |7 12 U-01394 Decoragdo Aprovado Equipamento para o lar (11)
137 | Ruada Graga 37 | 8 20 U-01394 Sapataria Megacaty Artigos pessoais (3)
138 | Rua da Graga 37 | 9 22 U-00731 Equip. para trabalho 3 MMM Equipamento para o lar (11)
140 | Rua da Graga 37 | 10 30 U-00732 Roupa interior Intimidades Artigos pessoais (3)
143 | Rua da Graga 38 | 3 7 U-02395 Estabelecimento bebidas Creme de Banana (F9) | Prod. alimentares e bebidas (2)
139 | Rua da Graga 38 | 4 3 U-04570 Agéncia de Viagens El Corte Inglés Lazer, desporto e cultura (5)
158 | Ruado Comércio | 35 | 8,9 8,10 U-04556 Distribuigdo de roupa Armazéns Teixeira Equipamento para o lar (11)
155 | Ruado Comércio |35 |9 12,14 | U-00685 Estabelecimento bebidas Ouro do Lis (F2) Prod. alimentares e bebidas (2)
157 | Ruado Comércio |37 | 9 21 U-00731 Consultério de Psicologia Dr. Paulo Costa Servigos de saude (9)

156 | Ruado Comércio | 37 | 12 15 U-00686 Eletrodomésticos Lourengo Moiteiro Equipamento para o lar (11)
154 | Ruado Comércio | 37 | 14 9,12 U-00684 Roupa interior Conforvest Artigos pessoais (3)
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Figura n2 7 (quadro e grafico) Total de estabelecimentos por ramo de atividade - grupo de ruas G7

7 - Estabelecimentos por

Freq.

ramo de atividade

Prod. alimentares e

bebidas 2
Artigos pessoais 4
Saude, higiene e beleza 2
Lazer, desporto e cultura 2
Servigos de saude 1
Equipamento para o lar 4
Total: 15

7-N2 de estabelecimentos porramo de atividade

4
| I |

2
I |

Prod.
alimentares e
bebidas

sade, higene
e bekza

Artigos
pessoak

Lazer,
desporto &
cultura

Servipos de
saide

Ejuipa me o
pErokr

Este grupo de ruas é o responsavel por estabelecer a interligacdo entre uma parte da rua Bardo de

Viamonte, o Largo Marechal Gomes da Costa e a Praga Rodrigues lobo.

Os ramos de atividade mais comuns sdo, em simultaneo, os artigos pessoais e o equipamento para o lar.

Do grupo, a rua que tem uma maior dindmica comercial, a avaliar pelo nimero de lojas, é a rua da Graga.

Os seus ramos de atividade sdo relativamente estaveis. Hd pouca mutacdo dos tipos de comércios ali

instalados.

Esta dinamica, consisténcia e equilibrio devem-se, em parte, ao facto de estarmos perante um importante

eixo de ligacdo entre a parte sul da cidade (R. Comandante Jodo Belo, Rua Eng.2 Duarte Pacheco e Av.2

Combatente da Grande Guerra) e a Pr.2 Rodrigues Lobo, beneficiando de um acentuado fluxo pedonal.

Tabela n28 - Estabelecimentos em funcionamento - grupo de ruas G8 (ver localizagdo na planta n2 4)

8 - Caraterizagdo do comércio / servigo, ao nivel do Rés-do-Chdo, por rua

ga Localizagdo Identificagdo

g Matriz

= Rua / Largo Q |L N2 Edif. Tipo de comércio / servico | Nome Ramo de atividade
187 | Rua Grdo Vasco 47 |13 | 3 U-01988 | Pronto-a-vestir Creaminal Artigos pessoais (3)
188 | Rua Grio Vasco 47 | 13 | 5 U-01988 | Produtos de cabeleireiro Cosmética Capilar Saude, higiene e beleza (4)
189 | Rua Grdo Vasco 492 |6 U-00604 | Pronto-a-vestir Porta 6 Artigos pessoais (3)
37 Rua J. de Deus 361 |28 U-04607 | Gelataria (DO5) Fior di Latte Prod. alimentares e bebidas (2)
191 | Rual. de Deus 382 |22 U-04597 | Pronto-a-vestir David Artigos pessoais (3)
240 | Rual. de Deus 3812 |26 U-04597 | Pronto-a-vestir ADN Kids Artigos pessoais (3)

190 | Rual. de Deus 383 |30 U-02395 Pronto-a-vestir ADN Space Artigos pessoais (3)

192 | Rual. de Deus 47 |6 | 63 U-04651 | Retrosaria Atelier - MariaAntonieta | Artigos pessoais (3)
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42 Rua J. de Deus 47 | 8 | 59A U-04515 | Centro de Massagens Macroexotic Saude, higiene e beleza (4)

38 Rua J. de Deus 47 | 10 | 10 U-04356 | Malas Iglésias Artigos pessoais (3)

39 Rua J. de Deus 47 | 10 | 47 U-04356 | Mercearia Sr. José Prod. alimentares e bebidas (2)

40 Rua J. de Deus 47 | 11 | 51 U-03883 | Ourivesaria Sousa Artigos pessoais (3)

41 Rua J. de Deus 47 | 11 | 53,55 U-03883 | Informagdo politica Bloco de Esquerda Servigo recreativo, cultural e patri (8)
44 Rua J. de Deus 47 | 13 | 73 U-02392 | Eletrodomést./campismo Exelis Equipamento para o lar (11)

Figura n2 8 (quadro e grafico) Total de estabelecimentos por ramo de atividade - grupo de ruas G8

8 - Estabelecimentos por ramo de
Freq.

atividade

Prod. alimentares e bebidas 2
Artigos pessoais 8
Saude, higiene e beleza 2
Servigo recreativo, cultural e patri 1
Equipamento para o lar 1
Total: 14

8- N2 de estabelecimentos porramo de atividade
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Nestas ruas a que mais se destaca é a rua Jodo de Deus e o largo Marechal Gomes da Costa, este eixo é

uma das principais vias de interligacdo entre a parte Sul e outras confluéncias de ruas mais pequenas com

o Largo Candido dos Reis.

Constata-se a presenca de um numero considerdvel de lojas do ramo dos artigos pessoais, destacando-se

essencialmente a existéncia de lojas de pronto a vestir.

Rua Bardo de Viamonte -

(ver localizagdo na planta n2 4)

Imagem n? 7, 8 e 9: Rua Bardo de Viamonte | Fonte: Gabinete de imprensa, CML, 2012
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Tabela n29 - Estabelecimentos em funcionamento - (ver localizagdo na planta n2 4)
9 - Caraterizagdo do comércio / servigo, ao nivel do Rés-do-Chao, por rua
5 Localizagdo Identificagdo
%D Matriz
= Rua / Largo Q | L [Ne Edif. Tipo de comércio / servico | Nome Ramo de atividade
101 | R.Bardo de Viamonte |10 | 3 | 23 U-04718 Casa das Chaves Casa Chaves Equipamento para o lar (11)
89 R. Bardo de Viamonte |25 |3 |74 U-03289 Lj. 1 - Artesanato Eco - store / Bee Happy Artigos pessoais (3)
97 R. Bardo de Viamonte | 25 | 3 U-03289 Lj. 2 - Produtos bioldgicos Cognoscitiva Saude, higiene e beleza (4)
90 R. Bardo de Viamonte | 25 |3 U-03289 Lj. 3 - Artesanato Cabelos em pé Artigos pessoais (3)
93 R. Bardo de Viamonte | 25 | 3 U-03289 Lj. 4 - Artesanato Trinas Artigos pessoais (3)
94 R. Bardo de Viamonte | 25 |3 U-03289 Lj. 5 - Pronto-a-vestir Twiggui Artigos pessoais (3)
198 | R.Bardo de Viamonte |25 |3 |72 U-03289 Lj. 6 - Restaurante / Bar R. M2 da Fonte -J14 Prod. alimentares e bebidas (2)
95 R. Bardo de Viamonte |25 |3 |74 U-03289 Lj. 7 - Estab. de bebidas Bar - P4tio do Bardo (GO1) | Prod. alimentares e bebidas (2)
96 R. Bardo de Viamonte | 25 |3 U-03289 Lj.9 - Servigo de estética Nail studio Saude, higiene e beleza (4)
91 R. Bardo de Viamonte | 25 | 3 U-03289 Lj.10 - Restauragdo Pizzaria - Metropizza (G02) | Prod. alimentares e bebidas (2)
92 R. Bardo de Viamonte | 25 |3 U-03289 Lj.11 - Agéncia imobilidria Braspor Servigo recreativo, cultural e patri (8)
104 | R.Bardo de Viamonte |31 |6 |25 U-03304 Pronto-a-vestir Garagem Artigos pessoais (3)
108 | R.Bardode Viamonte |32 |7 |41 U-03967 Estabelecimento bebidas Nekob - Maroc Café (E4) Prod. alimentares e bebidas (2)
106 | R.Bardo de Viamonte |32 |8 | 37,39 | U-02305 Estabelecimento bebidas Bar - Soho (E13) Prod. alimentares e bebidas (2)
109 | R.Bardo de Viamonte |32 |9 |43 U-03967 Restauragdo Carda-Momo (E03) Prod. alimentares e bebidas (2)
113 | R.Bardo de Viamonte |35 |5 |49 U-02734 Estab. de bebidas Pastelaria - Luziclara (E02) | Prod. alimentares e bebidas (2)
115 | R.Bardo de Viamonte |35 |6 |53 U-01527 Restauragdo Tud-Tua (E01) Prod. alimentares e bebidas (2)
72 R. Bardo de Viamonte |35 |5 | 61,63 | U-04604 Tatuagens Just Tatoo's Saude, higiene e beleza (4)
107 | R.BardodeViamonte |12 |5 |6 U-01355 Loigas Cidalia Equipamento para o lar (11)
99 R.Bardo de Viamonte |13 |1 | 12A U-00575 Decoragdo V-Design Equipamento para o lar (1
100 | R.Bardode Viamonte |14 |1 | 14A U-00576 Chapelaria Liz Artigos pessoais (3)
102 | R.Bardode Viamonte |14 |1 |24 U-00567 Artesanato Cestaria Fonseca Artigos pessoais (3)
120 | R.Bardode Viamonte |26 |1 | 68A U-00776 Pronto-a-vestir Felan Artigos pessoais (3)
121 | R.Bardode Viamonte |26 |1 | 68B U-00776 Escola de pintura Atelier de pintura e artes Servigo recreativo, cultural e patri (8)
119 | R.Bardo de Viamonte |27 |6 | 60 U-04700 Bar D4 Bar Prod. alimentares e bebidas (2)
118 | R.Bardo de Viamonte |28 |1 |56 U-01359 Produtos de Beleza Biovip Saude, higiene e beleza (4)
117 | R.Bardo de Viamonte |28 |1 | 58 U-01359 Decoragdo Sr. Acacio Equipamento para o lar (11)
116 | R.Bardo de Viamonte |28 |2 |50 U-01359 Banda Desenhada Shop Suey Comics Lazer, desporto e cultura (5)
114 | R.Bardo de Viamonte |28 | 2 | 52 U-01358 Ervas alucinogénicas Blue Magic Saude, higiene e beleza (4)
112 | R.Bardo de Viamonte |28 |3 |48 U-01358 Restaurante/Bar Taverna do Palaio" - E7 Prod. alimentares e bebidas (2)
110 | R.Bardo de Viamonte |29 |8 |44 U-01357 Ervanaria D. Dinis Saude, higiene e beleza (4)
111 | R.Bardode Viamonte |29 |8 |46 U-01357 Reparagdo de bicicletas Loja das bicicletas Servigos de reparagdo (12)
105 | R.Bardo de Viamonte |30 |1 | 36 U-01384 Loja de moveis Pedrosa Equipamento para o lar (11)
103 | R.Bardo de Viamonte | 30 | 11 | 26? U-00566 Agéncia Funeraria Nogueira e Pinho Servigos pessoais (6)
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Figura n2 9 (quadro e grafico) Total de estabelecimentos por ramo de atividade -

9 - Estabelecimentos por ramo
- Freq. 9- N2 de estabelecimentos porramo de atividade
de atividade 10
. . 10 A
Prod. alimentares e bebidas 10 8
Artigos pessoais 8 8 1 5
o - 6 5
Saude, higiene e beleza 6
. . 4 4
Servigos pessoais 1 2
Servigo recreativo, cultural e 2 A L L L
pat 2 0
& & 3 P 7 .3 o o
Equipamento para o lar 5 “@& Qé«@ @‘m Q‘;O" ,}0@ \,“\9 Q{,@& ‘,?&
d"‘ &d” .é‘gz v @J &0@ hF"z Qé&e‘
& . ot o &
Servigos de reparagdo 1 qé&é@ ¥ y:‘& o & & \;1.;? o
d‘rﬁ oF ‘@6‘ o o \f"é
Lazer, desporto e cultura 1 « {’@«‘39
Total: 34

A rua Bardo de Viamonte e o Largo Candido dos Reis constituem uma importante via de atravessamento do
Centro Histérico. Foram divididas em dois grupos apenas por uma questdo de apresentacdao de dados, na
medida em que, em especial a Rua Bardo de Viamonte, tem um nimero elevado de estabelecimentos
comerciais, quando comparado com outras ruas.

Os ramos te atividade presentes nesta rua sdao variados, mas o que predomina é o dos produtos

alimentares e bebidas, onde os estabelecimentos de restauracao e os bares sdao predominantes.

Largo Candido dos Reis - grupo de ruas G10 (ver localizagdo na planta n2 4)

Imagem n2 10 (Fonte: Plano Estratégico, 2008) 11 e 12: Lg. Candido dos Reis
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Tabela n210 - Estabelecimentos em funcionamento - grupo de ruas G10 (ver localizagdo na planta n2 4)

10 - Caraterizagdo do comércio / servigo, ao nivel do Rés-do-Chao, por rua
_go Localizagdo Identificagdo
lg Matriz
= Rua / Largo Q (L Ne Edif. Tipo de comércio / servico | Nome Ramo de atividade
1 Beco de S. Brés 25 S/N U-03721 | Encadernagdo Serv.de encadernagdo | Outros servigos (1)
12 Lg. Candido dos Reis | 24 | 1 29 U-01361 | Cabeleireiro Cubo Saude, higiene e beleza (4)
19 Lg. Candido dos Reis | 25 | 1 30 U-04003 | Centro de Explicagdes CEL Servigos pessoais (6)
18 Lg. Candido dos Reis | 44 | 1 9 U-00612 | Pousada da Juventude Pousada da Juventude | Servigo de hotelaria (7)
14 Lg. Candido dos Reis | 44 | 1 10 U-00978 | Galeria de Arte Século XX Servigo recreativo, cultural e patri (8)
13 Lg. Candido dos Reis | 44 | 1 10 U-00978 | Estabelecimento bebidas Fénix Outros servigos (1)
15 Lg. Candido dos Reis | 44 | 1 11A U-01098 | Clinica Cedil Servigos de saude (9)
17 Lg. Candido dos Reis | 44 | 2 U-01363 | Biblioteca Municipal Afonso Lopes Vieira Servigo Publico (12)
20 Lg. Candido dos Reis | 49 | 1 A U-00603 | Estabelecimento bebidas Os Filipes (D2) Prod. alimentares e bebidas (2)
21 Lg. Candido dos Reis | 49 | 2 1 U-00604 | Consult. de Oftalmologia Dulce Castanheira Servigos de saude (9)
231 | Lg. Candido dos Reis | 20 | 1 26 U-00499 | Estabelecimento bebidas Bar - Sebentas (D3) Prod. alimentares e bebidas (2)
236 | Lg. Candido dos Reis | 50 | 1 S/n2 U-01393 | Estabelecimento bebidas Bar - Ozono (D4) Prod. alimentares e bebidas (2)
230 | Lg.Candido dosReis | 50 | 1a6 | 21,24 U-01393 | Banco Caixa de Crédito Agri. | Servigos financeiros e seguros (10)
229 | Lg. Candido dos Reis | 53 | 6 17 U-04350 | Escola de Hotelaria Terreiro Servigo recreativo, cultural e patri (8)
233 | R.D. Af. Henriques | 23 | 3 24 U-03072 | Hospedaria Lusitana Servigo de hotelaria (7)
160 | R.D. Af. Henriques | 30 | 13 11 U-04503 | Agente de Execugdo Agente de Execugdo Servigos financeiros e seguros (10)
209 | R. Padre Anténio 22 |1 1 U-02402 | Sapateiro "Antigo" Artigos pessoais (3)

Figura n2 10 (quadro e gréfico) Total de estabelecimentos por ramo de atividade - grupo de ruas G10

10 - Estabelecimentos por

Freq.
ramo de atividade
Outros servigos 1
Prod. alimentares e bebidas 4
Artigos pessoais 1
Saude, higiene e beleza 1
Servigos pessoais 1
Servigo de hotelaria 2
Servigo recreativo, cultural
e patri 1
Servigos de saude 2
Servigos financeiros e
seguros 2
Servigo Publico 2
Total: 17
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Tal como a Praga Rodrigues Lobo, a Rua Bardo de Viamonte e o Largo da Sé, o largo Candido dos Reis

representa historicamente um importante espago publico constituindo um dos simbolos mais importantes

dos leirienses.
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Nos ultimos anos passou por uma importante mudanca ao nivel comercial. Na viragem do milénio “ir para

o Terreiro” era o termo usado pela populagdo para ir para a diversao noturna. Era essencialmente aqui que

se localizavam os bares.

Atualmente sdo os servigos que se destacam enquanto ramo de atividade predominante, sdo seguidos do

ramo dos produtos alimentares e bebidas, mas agora em menor nimero do que no passado.

Tabela n211 - Estabelecimentos em funcionamento - grupo de ruas G11 (ver localizagdo na planta n2 4)

11 - Caraterizacdo do comércio / servigo, ao nivel do Rés-do-Ch3o, por rua

2

~§ Localizagdo Identificagdo

é Rua / Largo Q |L Ne Matriz Edif. | Tipo de comércio / servico | Nome Ramo de atividade

126 | Rua Com. Jodo Belo 45 | 3 14 U-04534 Loja das Gomas Boutique dos doces | Prod. alimentares e bebidas (2)
127 | Rua Com. Jodo Belo 45 | 3 18 U-04534 Sapataria Arcopédico Artigos pessoais (3)

128 | Rua Com. Jodo Belo 45 | 3 20A U-04534 Pronto-a-vestir Magic Women Artigos pessoais (3)

129 | Rua Com. Jodo Belo 45 | 3 20 U-04534 Cabeleireiro Ana Cristina Saude, higiene e beleza (4)
133 | Rua Com. Jodo Belo 46 | 6 4 U-04352 Sapataria Pé leve Artigos pessoais (3)

135 | Rua Com. Jodo Belo 46 | 6 6 U-04352 Ourivesaria Leiriense Artigos pessoais (3)

124 | Rua Com. Jodo Belo 46 | 6 10 U-04352 Loja de malhas e tecidos Jacinto Equipamento para o lar (11)
131 | Rua Com. Jodo Belo 46 |7 | 2A U-04554 Florista Letiflor Equipamento para o lar (11)
153 | Rua do Beirdo 45 | 3 7 U-04534 Apoio social Ordem Franciscana | Outros servigos (1)

152 | Rua do Beirdo 45 | 5 17 U-02138 Sapateiro Viriato Artigos pessoais (3)

Figura n2 11 (quadro e grafico) Total de estabelecimentos por ramo de atividade - grupo de ruas G11

11 - Estabelecimentos por

Freq.

ramo de atividade

Outros servigos 1
Prod. alimentares e

bebidas 1
Artigos pessoais 5
Saude, higiene e beleza 1
Equipamento para o lar 2
Total: 10

11- N2 de estabelecimentos porramo de atividade
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Nestas ruas é bem evidente que os estabelecimentos que predominam s3o as ligadas ao ramo de atividade

dos artigos pessoais, encontrando-se um mix de lojas ligadas a imagem do corpo: pronto-a-vestir,

cabeleireiro, sapataria, ourivesaria, etc.
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3.2.2 - Apresentacao dos resultados globais
3.2.2.1 - Distribuicdo dos estabelecimentos, por ramo de atividade

Figura n2 12 (quadro e grafico) Total de estabelecimentos, por ramo de atividade

Estabelecimentos por ramo de Freq. | % Distribui¢do
atividade B Artigos pessoais
Artigos pessoais 58 30% mProd. alimentares e
Prod. alimentares e bebidas 49 26% 80% bepl'das o
W sainde, higiene e beleza

Saude, higiene e beleza 25 13%

Equipamento paraolar
Equipamento para o lar 21 11%
Servigos pessoais 2 1% Servigos pessoais
Servigo de hotelaria 3 2% Servigo de hotelaria
Servigo recreativo, cultural e 5 3% . .

Servigo recreativo, cultural
patrimonial 2 patri
Servigos de saude 3 2% 20% mServicos de satde
Servigos financeiros e seguros 8 4% Sevigosfinanceiros e
Servigo Publico 6 3% ;:gt"ll'zf)spllbll'co
Outros servigos 5 3% .

Outros servigos
Lazer, desporto e cultura 6 3%
Total 192 | 100% 100% M Lazer, desporto e cultura

Ao observarmos com atencdo o grafico, constatamos que ha uma diversidade considerdvel de ramos de
atividade presentes no Centro Histodrico.

Contudo, na sua distribuicdo é possivel formar dois grupos, o primeiro é composto por quatro ramos:
artigos pessoais; produtos alimentares e bebidas; satde higiene e beleza e equipamento para o lar que sao
responsaveis por 80% dos espagcos comerciais existentes ao nivel do rés-do-chao.

Neste grupo o que tem maior expressao sdao os estabelecimentos que vendem artigos pessoais, com 30%
dos casos, ou seja que tém a ver com a imagem e bem-estar das pessoas: pronto-a-vestir, calcado,
bijuteria, etc.

Imediatamente a seguir, com 26% do universo, estdo os produtos alimentares e bebidas, nos quais se
encaixam todos os estabelecimentos relacionados com a alimentagcdo: mercearias, cafés, pastelarias,
restaurantes e bares.

O segundo grupo absorve os restantes 20 % que estdo relacionados com o ramo dos servigcos, havendo
neste campo uma diversidade significativa. A representatividade de cada tipo de servico é pouco
expressiva. S3o os servigos financeiros e os seguros seguidos dos servicos publicos os mais representados.

Localizam-se essencialmente nos espacos amplos e abertos do Centro Histérico - pracas e largos.
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4 - Estabelecimentos devolutos ao nivel do rés-do-chdao

4.1 - Tabela identificativa dos estabelecimentos devolutos

Deste levantamento fazem parte os espacos comerciais dos edificios ocupados, total ou parcialmente, e
gue estdo disponiveis no mercado (para alugar ou vender).

Os edificios devolutos e em avangado estado de degradacdo, cujas lojas ja ndo tém condicBes de higiene e
seguranc¢a, bem como os espagos comerciais dos prédios que ainda ndo tém licenca de utilizacdo, ndo
foram contabilizados.

Tabela n212 - Estabelecimentos comerciais devolutos, por rua

Caracterizagdo do ultimo tipo de comércio / servigo instalado naquele espago
ID | Localizagdo Identificagdo

Rua / Largo Q | L |Ne N2 matriz | Tipo de comer./servigo Nome Ramo de atividade
134 | Rua Comandante Jodo Belo 44 |7 |42 U-00660 Bar INK Bar (J10) Prod. alimentares e bebidas (2)
132 | Rua Comandante Jodo Belo 45 |1 | 30,32 | U-01077 Restaurante - bar "Oasis Heart Prod. alimentares e bebidas (2)
130 | Rua Comandante Jodo Belo 45 |2 |26 U-04453 Padaria Prod. alimentares e bebidas (2)
125 | Rua Comandante Jodo Belo 46 |5 |12 U-01076 Decoragao "Lembra-te de mim" Equipamento para o lar (11)
34 Largo M. Gomes da Costa 47 |12 | 65 U-01530 Artigos diversos Equipamento para o lar (11)
43 Largo M. Gomes da Costa 47 | 13 | 69 U-02392 Colchdes Equipamento para o lar (11)
35 Largo M. Gomes da Costa 36 |1 |32 U-04607 Novo - 1 Edificio restaurado e sem comércio no passado
36 Largo M. Gomes da Costa 36 |1 |34 U-04607 Novo - 2 Edificio restaurado e sem comércio no passado
237 | Largo M. Gomes da Costa 36 |1 |38 U-04607 Novo -3 Edificio restaurado e sem comércio no passado
234 | Rua Pinheiro Chagas 53 |6 |2 U-04350 Café-bar Habitus (D1) Prod. alimentares e bebidas (2)
16 Largo Candido dos Reis 24 |1 |27 U-01361 Papelaria Ana Paulo Lazer, desporto e cultura (5)
159 | Rua da Beneficéncia 24 |3 |7 U-00513 Molduras Arte Urbana Equipamento para o lar (11)
235 | Rua da Beneficéncia 21 |24 |10 U-04354 Agéncia de viagens Servigos pessoais (6)
232 | Rua D. Afonso Henriques 23 |3 |26 U-03072 Bar Utopia Prod. alimentares e bebidas (2)
165 | Rua D. Anténio da Costa 35 (17 |7 U-02146 Restaurante Retiro do Abade (C3) Prod. alimentares e bebidas (2)
166 | Rua D. Antdnio da Costa 35 [ 17 | 9,11 U-02146 Restaurante Timdteo (S/n9) Prod. alimentares e bebidas (2)
161 | Rua D. Anténio da Costa 35 |16 | 19 U-02609 Agéncia de modelos Catpeople Servigos pessoais (6)
163 | Rua D. Antdnio da Costa 35 (7 |12 U-03733 Restaurante / cha Vicio da Boca (C4) Prod. alimentares e bebidas (2)
178 | Rua Ferndo de Magalhdes 27 |8 |10 U-01360 Restaurante - bar Pétio das Cantigas (J11) | Prod. alimentares e bebidas (2)
200 | Rua Mestre de Avis 33 |6 |22 U-04579 Mercearia Mercantil Prod. alimentares e bebidas (2)
83 Rua Bardo de Viamonte 27 |7 |66 U-00599 Roupa jovem Rover Artigos pessoais (3)
82 Rua Bardo de Viamonte 26 |1 | 68A U-00776 Artigos de desporto Noxtreme Servigos pessoais (6)
86 Rua Bardo de Viamonte 31 |6 |35 U-03304 Roupa jovem Creaminal Artigos pessoais (3)
80 Rua Bardo de Viamonte 31 |6 |33 U-03304 Bijuteria / ourivesaria Artigos pessoais (3)
87 Rua Bardo de Viamonte 31 (6 |31 U-03304 Restaurante O faducho Prod. alimentares e bebidas (2)
81 Rua Bardo de Viamonte 31 |6 |27 U-03304 Mercearia Prod. alimentares e bebidas (2)
85 Rua Bardo de Viamonte 14 |2 |20 U-00577 Desporto Dr. Ding - Surf Store Artigos pessoais (3)
84 Rua Bardo de Viamonte 12 |2 | 10A U-00573 Roupa jovem Calvito e Music Power | Artigos pessoais (3)
98 Rua Bardo de Viamonte 12 |2 |10 U-00573 Papelaria Americana Artigos pessoais (3)
88 Rua Bardo de Viamonte 6 9 |5 U-01541 Gabinete de projetos Servigo rec., cultural e patri. (8)
79 Rua Bardo de Viamonte 25 | 3 | 74L).8 | U-03289 Atelier de costura Servigos pessoais (6)
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221 | Rua Rodrigues Cordeiro 33 (2 |12 U-03550 Sabonetes Artigos pessoais (3)

219 | Rua Rodrigues Cordeiro 33 (3 |14 U-04591 Novo - 4 Edificio restaurado

210 | Rua Sacadura Cabral 33 |1 |7 U-01961 Gabinete de estética Paula Reis Saude, Higiene e beleza (4)
220 | Rua Sacadura Cabral 32 (1112 U-03850 Queijaria D. Queijo Prod. alimentares e bebidas (2)
218 | Rua Sacadura Cabral 32 |10 | 14 U-00705 Restaurante - bar Cinema Paraiso (E8) Prod. alimentares e bebidas (2)
203 | Rua Gago Coutinho 31 (8 |12 U-04318 Bar Mija Gato (E10) Prod. alimentares e bebidas (2)
244 | Rua Gago Coutinho 31 |9 |22 U-02388 Roupa jovem Artigos pessoais (3)

201 | Rua Miguel Bombarda 31 |5 |37 U-03304 Fotdgrafo Foto Lena Artigos pessoais (3)

204 | Rua Miguel Bombarda 31 |3 |17 U-04318 Galeria de arte Século XVII Lazer, desporto e cultura (5)
205 | Rua Miguel Bombarda 10 |2 |20 U-04718 Roupa Jovem Tuchinho Artigos pessoais (3)

202 | Rua Miguel Bombarda 9 U-00717 Igreja Misericordia Servigo rec., cultural e patri. (8)
226 | Travessa da Misericérdia 100 |1 |9 U-01575 Talho Prod. alimentares e bebidas (2)
227 | Travessa da Misericordia 10 |7 |11 U-00386 Energias renovaveis Lusiobra Equipamento para o lar (11)
225 | Rua Vaz Teixeira 13 |2 |13 U-00558 Papelaria Belas Artes - Americana | Lazer, desporto e cultura (5)
142 | Ruada Graga 38 [3 |2 U-02395 Loja das facas Faria Lopes Equipamento para o lar (11)

53 P2 Rodrigues Lobo 32 |1 |4 U-04310 Farmacia Sanches Saude, Higiene e beleza (4)

73 Rua A. de Albuquerque 5 11|23 U-01263 Restauragdo e bebi. O Arco da Velha (C5) Prod. alimentares e bebidas (2)
167 | Rua D. Dinis 4 6 |31 U-00404 Agéncia de viagens 4 cantos Servigos pessoais (6)

46 Largo Paio Guterres 8 1 |11 U-03377 Farmdcia Antunes Saude, Higiene e beleza (4)

45 Largo Paio Guterres 4 3 |5 U-01386 Fabrico de Chaves Chaves do Lis Equipamento para o lar (11)
144 | Ruada Vitoria 3 9 |14 U-03720 Eletrodomésticos Oliva Equipamento para o lar (11)
195 | Rua Acécio de Paiva 7 4 |17 U-02441 Tratamento de animais Loja do Cédo Saude, Higiene e beleza (4)

177 | RuaD. Sancho | 3 5 |7 U-02698 Cabeleireiro Feeling Saude, Higiene e beleza (4)

25 Lg. 5 de Outubro 2 1 |s/n? U-04395 Roupa de desporto Nike Artigos pessoais (3)

Total: 55 espagos comerciais /servigos devolutos (excluindo os espagos dos edificios totalmente devolutos) e incluindo 4 espagos reabilitados

Observagdo: sempre que aparece uma letra e um n2 a frente de um estabelecimento de restauragdo e bebidas, ex. (C5), é o cddigo de identificagdo, Arq.2
Catarina Joaquim, 2010.

Fonte: Levantamento in loco, 19 trimestre de 2012

Figura n2 13 (quadro e grafico) Total de estabelecimentos comerciais devolutos, por ramo de atividade

Total de lojas devolutas, por ramo de atividade
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Total de lojas devolutas
Ramo de atividade Freq %

20
Produtos alimentares e
bebidas v - L
Artigos pessoais 10 | BO% | 10
Saude, higiene e beleza 5 9% 5
Lazer, desporto e cultura 3 5% 0
Servigos pessoais 6 11%
Servigo recreativo, o

o 2 3% o«

cultural e patrimonial q\&
Equipamento para o lar 8 r
Reabilitados 4 7%
Total: 55 100%
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Quando analisamos os Ultimos estabelecimentos comerciais presentes nos espagos que agora se
encontram devolutos, é curioso constatar que os que tém fechado mais sdo também aqueles cuja sua
representatividade em termos de espagos comerciais em funcionamento é mais significativa, ou seja, o

ramo dos produtos alimentares e bebidas e o ramo dos artigos pessoais

5 - A dinamica comercial do Centro Historico

Tabela n213 - Identificagdo dos estabelecimentos que abriram e estabelecimentos que fecharam, entre abril e setembro

Caracterizagdo dos estabelecimentos
Localizacdo Identificagdo
ID Rua / Largo Q L N2 N2 matriz | Tipo de comérc / serv. | Nome Ramo de atividade
134 | Rua Comandante JodoBelo | 44 | 7 | 42 U-00660 | Bar INK Bar (J10) Prod. alimentares e bebidas (2)
132 | Rua Comandante Jodo Belo | 45 | 1 | 30,32 U-01077 | Restaurante - bar Arco Anoid"(J9) Prod. alimentares e bebidas (2)
34 Largo M. Gomes da Costa 47 | 12 | 65 U-01530 | Café /Bar Serranos Prod. alimentares e bebidas (2)
E 163 | Rua D. Antdnio da Costa 35|7 |12 U-03733 | Restaurante / chd Vicio da Boca (C4) Prod. alimentares e bebidas (2)
5 178 | Rua Ferndo de Magalhdes 27 |8 |10 U-01360 | Restaurante - bar Pétio das Cantigas (J11) Prod. alimentares e bebidas (2)
81 Rua Bardo de Viamonte 316 |27 U-03304 | Mercearia / petiscos Abre-Latas Prod. alimentares e bebidas (2)
S/ID | Rua do Comércio, 17A 37 |11 | 17A U-00687 | Refeicdes ligeiras “Batidos e Companhia” Prod. alimentares e bebidas (2)
147 | Rua da Vitoria 3 |8 |18B U-04516 | Tatuagem Tatoo Club - Body Piercing | Saude, higiene e beleza (4)
236 | Lg. Candido dos Reis 50 | 1 |S/ne U-01393 | Bar Ozono (D4) Prod. alimentares e bebidas (2)
§ 18 Lg. Candido dos Reis 4 |1 |9 U-00612 | Pousada da Juventude | Pousada da Juventude Servigo de hotelaria (7)
E} 188 | Rua Grdo Vasco 47 | 13 | 5 U-01988 | Produtos de cabelei. Cosmética Capilar Saude, higiene e beleza (4)
213 | Rua Rodrigues Cordeiro 34 4 | 17,19 | U-00691 | Pizzaria Konopizza Prod. alimentares e bebidas (2)
Nota: A vermelho temos apenas um estabelecimento, que surgiu num espago ndo contabilizado como comercial. Convém investigar a legalidade do
estabelecimento.

Fonte: Levantamento in loco, Setembro de 2012

No universo de estabelecimentos em funcionamento na zona de estudo, o grupo dos Produtos alimentares
e Bebidas destaca-se por apresentar indicadores de alguma dinamica. Ou seja, de abril a setembro, todos
0s espagos comerciais que abriram no Centro Histérico estdo invariavelmente ligados ao setor da
restauracao e ou bebidas: bares, cafés e restaurantes.

Do grupo de lojas que fecharam é mais dificil perceber uma tendéncia em tdo curto espaco de tempo
porque os ramos de atividade afetados variam.

Por outro lado, podemos assumir que ao nivel da dimensdo econdmica estamos perante uma situacdo de
equilibrio, na medida em que (re)abriram sete estabelecimentos comerciais e fecharam cinco, operando-se

mesmo um saldo positivo de dois estabelecimentos abertos.
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6 - Nota conclusiva

Este trabalho de diagndstico visa registar a realidade funcional ao nivel do Rés-do-Chdo na area comercial
do Centro Historico.

Este tipo de levantamento devera ser repetido com um intervalo de tempo considerdvel para que se
possam tirar, no futuro, as ilacGes possiveis em termos de dinamismo ou ndo do comércio tradicional.

Do ponto de vista da dindmica econdmica atual estamos perante dois ritmos diferentes. Por um lado, na
zona mais central, que abrange parte do grupo de ruas - G1 (Largo das For¢as Armada) e o grupo de ruas
G3 (Largo 5 de Outubro) ha espacos comerciais com uma imagem forte e cuidada, sendo na sua maioria
lojas de franchaising; no coracdo da drea comercial a Praca Rodrigues Lobo, essencialmente vocacionada
para o ramo dos produtos alimentares e bebidas, tem estabelecimentos com padrdes de imagem e forma
de funcionamento mais “modernos”, cuja atual realidade é fruto de uma dinamica publico privada recente.
Por outro lado, mais no interior da drea comercial, temos a rua Bardo de Viamonte - grupo G9 e o grupo G6
- composto por ruelas transversais, responsaveis pela ligacdo direta entre a Praca Rodrigues Lobo e a Rua
Bardo de Viamonte, mais estreitas e sombrias, com um tipo de comércio que, apesar de ter tido na ultima
década um impulso positivo com a abertura de espagos comerciais de artesanato e outros de cariz
“alternativo”, muitas das suas lojas mais antigas tém uma imagem conservadora, caracteristica das
décadas de 70 e 80.

Convém ter em conta que esta realidade por si s6 ndo tem que ser negativa. Se for devidamente estudada
a sua reabilitacdo, conservando os seus elementos identitarios em termos de conteddo e imagem, podem
representar uma mais-valia enquanto elemento caracterizador de um comércio antigo e come qualidade,
gue acompanha a evolugao econdémica.

Em termos globais, o ramo de atividade que maior dinamizacao teve foi o dos produtos alimentares e
bebidas que, quer na vertente dos bares quer na vertente das pastelarias e restaurantes se encontra
disseminado um pouco por toda a drea comercial, apesar de estar mais concentrado na Praca Rodrigues
Lobo e na Rua Bario de Viamonte / Largo da Sé.

O ramo de atividade mais representado é o dos artigos pessoais, absorvendo 30% dos estabelecimentos
comerciais.

Constata-se também que o setor dos servigos estd pouco representado. Dos existentes os mais comuns
estdo ligados aos servicos financeiros e seguros. E curioso verificar que a presenca de servigos publicos é

pouco representativa, situando-se apenas nos 3%.
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Com a abertura do centro civico e a sua dinamiza¢do serdo criados fluxos populacionais mais elevados.
Funcionara como uma ancora, conseguindo atrair mais pessoas para o eixo mais problematico em termos
econdémicos: Terreiro / Rua Bardo de Viamonte / Largo da Sé.

No sentido de criar mais dinamismo nesta zona, é de todo o interesse manter os servicos / comércios
existentes e atrair outros, com identidade forte, que se adequem a realidade urbanistica do Centro
Histdrico, capazes de, a par do centro civico, funcionarem como uma forgca motriz que ajude a recuperar a

dindmica da rua comercial mais antiga da cidade: a “Rua Direita”.
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Anexos:

| - Planta n21 - Delimitacdo da drea de estudo

Il - Planta n22 - Localizacdo dos estabelecimentos comerciais e servigos

[l - Planta n23 - Localizacdo dos estabelecimentos comerciais e servicos (abertos e devolutos)
IV - Planta n24 - Agrupamento de ruas por proximidade geografica

V - Fichas (formulario) com a caracterizacdo dos estabelecimentos comercias abertos

VI - Fichas (formuldario) com a caracterizacdo dos estabelecimentos comerciais devolutos
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| - Planta n21 - Delimitacao da area de estudo
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Il - Planta n22 - Localizacdo dos estabelecimentos comerciais e servicos
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[l - Planta n23 - Localizacdo dos estabelecimentos comerciais e servicos (abertos e devolutos)
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IV - Planta n24 - Agrupamento de ruas por proximidade geografica
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